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CAPITULO I - DAS CARACTERISTICAS DO FUNDO

1.1. O JK1 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FUNDO") constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ"), regido pelo presente Regulamento (“Regulamento”), e pelas disposi¢des legais e regu-
lamentares que lhe forem aplicaveis, em especial a Resolucdo editada pela Comissao de Valo-
res Mobiliarios (“CYM") n° 175, de 23 de dezembro de 2023 (“Resolucdo CVM 175"), contando
com as seguintes caracteristicas.

1.2. Prazo de duragdo: O FUNDO tera prazo de duragao indeterminado.

1.3. Exercicio Social: O exercicio social do FUNDO tera duracdo de 12 (doze) meses, com inicio
em 1° de janeiro e término em 31° de dezembro de cada ano, o FUNDO e suas classes de cotas
(“Classes de Cotas”) serao auditados ao final desse prazo, devendo as referidas demonstracées
financeiras auditadas serem disponibilizadas a CVM e aprovadas pelos cotistas em assembleia
de cotistas, nos termos da legislacao vigente.

1.4. Para fins da “Regras e Procedimentos de Administracao e Gestao de Recursos de Terceiros”,
o FUNDO é classificado como

Classificacao: Tijolo;
Subclassificacdo: Desenvolvimento;
Gestdo: Gestao Ativa;

Segmento de Atuac¢do: Residencial.
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1.5. Classes de Cotas: Unica.
CAPITULO Il - PRESTADORES DE SERVICOS E SUAS RESPONSABILIDADES

2.1. A ADMINISTRADORA, o GESTOR, o CONSULTOR IMOBILIARIO e demais prestadores de
servicos do FUNDO respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacdo, por
seus proéprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacao vigente,
sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses expressamente previstas na le-
gislacdo vigente, bem como naquelas eventualmente previstas no Regulamento, inexistindo
qualquer tipo de responsabilidade solidaria entre eles.

2.1.1. A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servicos do FUNDO tem como para-
metros as obrigacdes previstas na Resolu¢cdo CVM 175 e em regulamentacdes especificas, as-
sim como aquelas previstas neste Regulamento e nos respectivos contratos de presta¢do de
Servicos.

2.1.2. A responsabilidade civil dos prestadores de servicos em relagdo ao dever de reparagao
do FUNDO e seus Cotistas, independentemente do motivo, esta limitada a remuneracao rece-
bida nos ultimos 12 (doze) meses.
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2.1.3. Cumpre a ADMINISTRADORA, ao GESTOR, quando indicado, e ao CONSULTOR IMOBI-
LIARIO zelar para que as despesas com a contratacdo dos prestadores de servicos que n3o
constituam encargos do FUNDO nao excedam o montante total da taxa de administra¢ao, con-
forme aplicavel. Caso o valor exceda esse limite, cabe a quem contratou o prestador de servico
0 pagamento da referida despesa.

2.1.4. A ADMINISTRADORA, o GESTOR, quando indicado, e o distribuidor por conta e ordem,
se houver, devem disponibilizar os seguintes documentos, em seus canais eletrdnicos, de
forma equanime para todos os cotistas do FUNDO ou de sua determinada Classe de Cotas:

| - regulamento atualizado; e
Il - descricdo da tributacdo aplicavel.

2.1.5. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe de Cotas e a ADMINIS-
TRADORA, GESTOR, quando indicado, CONSULTOR IMOBILIARIO e/ou consultor especiali-
zado dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da assembleia de cotistas.

2.1.5.2. Entende-se por conflito de interesse entre a Classe de Cotas e as pessoas listadas, a
indicacdo por estas de ativos para investimento do FUNDO que tenham relagdo com a ADMI-
NISTRADORA, GESTOR, quando indicado, CONSULTOR IMOBILIARIO e/ou consultor especia-
lizado ou suas Partes Relacionadas.

2.1.5.3. Ndo configura situacdo de conflito a aquisi¢ao, pela Classe de Cotas, de Ativo Imobiliario
de propriedade de partes relacionadas aos Cotistas, desde que ndo sejam pessoas ligada a
ADMINISTRADORA, ao GESTOR, ao CONSULTOR IMOBILIARIO ou ao consultor especializado.

2.2. DA ADMINISTRACAO FIDUCIARIA: As atividades de administracdo fiduciaria do FUNDO
serdo exercidas pela FIDD DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, 2450, 4° andar,
¢j 401 - parte, CEP: 05408-003, inscrita no CNPJ sob o n° 37.678.915/0001-60, institui¢ao finan-
ceira devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios por meio do Ato Declara-
torio n® 18.215, de 11 de novembro de 2020, para prestacao dos servicos de administracao de
carteira de titulos e valores mobiliarios (‘"ADMINISTRADORA”").

2.2.1. AADMINISTRADORA, observadas as limitacdes legais e as previstas na regulamentacao
aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a administracdo do FUNDO, na sua
respectiva esfera de atuac¢do, podendo, para tanto, contratar, em nome e as expensas do
FUNDO, os seguintes servicos, desde que previamente aprovados pelo GESTOR, quando indi-
cado:

(i) tesouraria, controle e processamento de ativos;
(ii) escrituracdo das cotas;

(iii) auditoria independente;

(iv) distribuicao primaria de cotas;
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(iii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, se-
lecdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos inte-
grantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos; e

(v) formador de mercado.

2.2.2. Enquanto nao formalmente constituido o GESTOR, a ADMNISTRADORA podera contra-
tar, em nome do FUNDO os seguintes prestadores de servi¢os, seguindo recomendac¢des do
CONSULTOR IMOBILIARIO:

(i) intermediacdo e/ou corretores de operacdes para a carteira de ativos;

(i) Prestadores de servicos para operacionalizacdo dos projetos imobiliarios em suas respecti-
vas SPEs

(iii) classificagdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito;

(iv) cogestao da carteira de ativos;

(v) outros servicos em beneficio da Classe de Cotas do FUNDO, que ndo estejam listados no
acima, observado que, nesse caso: (a) a contratacdo nao ocorre em nome do FUNDO, salvo
previsao no Regulamento ou aprovacdo em assembleia de cotistas; e (b) caso o prestador de
servico contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o servi¢o pres-
tado ao FUNDO ndo se encontre dentro da esfera de atua¢dao da CVM, a ADMINISTRADORA,
enquanto o GESTOR ndo estiver formalmente constituido, deve fiscalizar as atividades do ter-
ceiro contratado relacionadas ao FUNDO.

2.2.3. A contratacdo da ADMINISTRADORA, do GESTOR quando indicado, do CONSULTOR
IMOBILIARIO, do consultor especializado ou partes relacionadas para o exercicio da funcdo de
formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacdo da assembleia de cotistas.

2.2.4. AADMINISTRADORA pode contratar outros servicos em beneficio das Classes de Cotas,
que ndo estejam listados no item 2.2.1 acima, observado que, nesse caso: (i) a contratacdo ndo
ocorre em nome do FUNDO, salvo previsao no regulamento ou aprovacdo em assembleia de
cotistas; e (ii) caso o prestador de servico contratado ndo seja um participante de mercado
regulado pela CVM ou o servico prestado ao FUNDO nado se encontre dentro da esfera de atu-
acao da CVM, a ADMINISTRADORA deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relaci-
onadas ao FUNDO.

2.2.5. AADMINISTRADORA deve prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-
os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio
da contratagdo de prestadores de servicos:

| - departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de pro-
jetos imobiliarios; e

Il - custédia de ativos financeiros.

2.2.5.1. A ADMINISTRADORA pode, em nome do FUNDO, contratar junto a terceiros devida-
mente habilitados a presta¢ao dos servicos indicados no item 2.2.4 acima.

2.2.5.2. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis,
a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da carteira compete exclusivamente a
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ADMINISTRADORA, que detém sua propriedade fiduciaria, observada a orienta¢do do GES-
TOR, quando indicado, e do CONSULTOR IMOBILIARIO.

2.2.5.3. Os custos com a contratac¢ao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem
ser arcados pela ADMINISTRADORA:

| - departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de pro-
jetos imobiliarios;

Il - atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;

[l - escrituragao de cotas; e

IV - gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira de ativos, na hipétese de o adminis-
trador ser o Unico prestador de servicos essenciais.

2.2.6. Incluem-se entre as obrigacdes da ADMINISTRADORA, além das demais responsabilida-
des previstas na Resolucao CVM 175, na regulamentacdo especifica, neste Regulamento e nos
acordos operacionais:

| - diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) o registro de cotistas;

b) o livro de atas das assembleias gerais;

c) a lista de presenca de cotistas;

d) os pareceres do auditor independente; e

e) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO;

Il - solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo das cotas em mercado organizado, obser-
vada a orienta¢do do GESTOR, caso constituido;

[ll - pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislacdo vigente, por cada
dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacdo aplicavel;

IV - elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais das Classes de Cotas;

V - manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servi¢os contratados pelo
FUNDO, bem como as demais informac8es cadastrais do FUNDO e suas Classes de Cotas;

VI - manter servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e
pelo recebimento de reclamacgdes;

VIl - divulgar ao mercado fatos relevantes, assim que deles tiver conhecimento, nos termos e
observando a responsabilidade dos demais prestadores de servicos como previsto na regula-
mentacdo vigente;

VIl - monitorar as hipéteses de liquidacdo antecipada do FUNDO e de suas Classes de Cotas,
se houver;

IX - observar as disposi¢cdes constantes do Regulamento e seus anexos;

X - cumprir as delibera¢des da assembleia de cotistas;

XI - disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes, por meio
eletrénico, os seguintes documentos: (i) nota de investimento que ateste a efetiva realizagao
do investimento a cada nova aplicagdo realizada por clientes do distribuidor, em até 5 (cinco)
dias da data de sua realizacdo; e (ii) mensalmente, extratos individualizados dos clientes do
distribuidor, em até 10 (dez) dias apds o final do més anterior;

XII - realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe de Cotas, observada a orientacdo do GESTOR, caso constituido;
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XIII - exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do pa-
trimdnio da Classe de Cotas, observada a orientacdo do GESTOR caso constituido;

XIV - abrir e movimentar contas bancarias, observada a orientacdo do GESTOR, caso constitu-
ido;

XV - representar a Classe de Cotas em juizo e fora dele;

XVI - selecionar os bens e direitos que sejam que comporao o patrimdnio das Classe de Cotas,
de acordo com a politica de investimento prevista no respectivo Regulamento, observada a
orientacdo do GESTOR quando indicado, e do CONSULTOR IMOBILIARIO;

XVII - providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de imoveis, das restricdes determinadas
pelo art. 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens
imdveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da a ADMINISTRADORA;
c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA;

e) ndo sdo passiveis de execucao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais pri-
vilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais, exceto para garantir obriga-
¢Bes assumidas pelo Fundo ou por seus cotistas;

XVIII - diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) a documentacdo relativa aos imoveis e as operacdes do FUNDO e da Classe de Cotas; e

b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
nos termos dos artigos 26 e 27 deste Anexo Normativo Ill a Resolu¢cdo CVM 175, quando for o
caso;

XIX - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe de Cotas;

XX - custear as despesas de propaganda da Classe de Cotas, exceto pelas despesas de propa-
ganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe de Cotas; e
XXI - fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da Classe
de Cotas.

2.2.7. Enquanto nao formalmente constituido o GESTOR, competira a ADMNISTRADORA, com
apoio do CONSULTOR IMOBILIARIO e seguindo diretamente as recomendacdes do COMITE
DE INVESTIMENTO:

| - avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar, sem necessidade de aprova¢dao em assem-
bleia de cotistas, salvo nas hipdteses de conflito de interesses e nas demais hipdteses previstas
neste Regulamento, ativos financeiros existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimé-
nio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaborac¢do de anali-
ses econdmico-financeiras, se for o caso;

[l -avaliar e acompanhar os Ativos Imobiliarios existentes ou que poderao vir a fazer parte do
patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento;

[ll - negociar os contratos ou estatutos sociais, firmar contratos de compra e venda dos ativos,
acordos de quotistas/acionistas, acordos de investimento, acordos de confidencialidade, ins-
trumentos de financiamento, instrumentos de garantias e/ou contratos relacionados com os
ativos imobiliarios (exceto iméveis), e sempre de acordo com as disposi¢des do Regulamento e
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deliberacdes do COMITE DE INVESTIMENTO ou da assembleia de cotistas, no melhor interesse
do FUNDO;

IV - transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de
sua condicdo e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da car-
teira do FUNDO;

V - agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a asse-
gura-los judicial ou extrajudicialmente;

VI - auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a "lavagem
de dinheiro", nos termos da Lei n°® 9.613/98;

VIl - atender as comunicac¢®es feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do
FUNDO em relacdo ao seu Regulamento, a legislacdo ou aos atos normativos expedidos pela
CVM;

VVII - votar, se aplicavel, nas assembleias gerais ou reunides de sécios de sociedades que inte-
grem os Ativos Imobiliarios do FUNDO; e

IX - conforme decisdes do COMITE DE INVESTIMENTO, realizar Chamadas de Capital para in-
tegralizacao, nos termos deste Regulamento e do respectivo suplemento que aprovar a nova
emissdo de Cotas, bem como estabelecer os prazos para realiza¢ao dos investimentos apds a
integralizacao das Cotas.

2.2.8. Sem prejuizo das responsabilidades dispostas no item 2.2.6 e 2.2.7 acima, a ADMINIS-
TRADORA do FUNDO deve divulgar aos cotistas do FUNDO, a CVM e a entidade administra-
dora de mercado organizado onde as cotas estejam admitidas a negociac¢ao, se for o caso, as
seguintes informacdes:

| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o formula-
rio eletrénico cujo conteudo reflita os dados dispostos no Perfil Mensal, conforme modelo dis-
posto na legislacao vigente da CVM;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se
referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita os dados dispostos no Informe Trimestral,
conforme modelo disposto na legislacdo vigente da CVM;

[ll - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referi-
rem:

a) as demonstracdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatorio do auditor indepen-
dente; e

b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita os dados dispostos no Informe anual, conforme
modelo disposto na legislacdo vigente da CVM;

IV - anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

V - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas;

VI - no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisdes tomadas na assembleia ordinaria
de cotistas;

VII - edital de convocagdo, proposta da administra¢do e outros documentos relativos a assem-
bleias extraordinarias de cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

VIl - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordinaria de cotistas;

IX - fatos relevantes;

X - até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, a avaliacao relativa aos imdveis, bens
e direitos de uso adquiridos pela Classe de Cotas, nos termos da legislacdo vigente;
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Xl - no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia extraor-
dinaria de cotistas; e

Xl - em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres recebidos dos representantes dos cotistas,
com excecao daquelas mencionas na legislagao vigente.

2.2.9. Enquanto o GESTOR nado for constituido formalmente, a ADMINISTRADORA adotara po-
litica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do
FUNDO, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais sdo as matérias
relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. A politica de exercicio de direito de
voto da ADMINISTRADORA, esta disponivel em seu site, no endereco: https://www.fidd-
group.com/governanca-corporativa/.

2.3. DA GESTAO DA CARTEIRA DO FUNDO: Nos termos do Art. 5°, do Anexo Il da Resolucdo
CVM 175, a atividade de gestdo da carteira do FUNDO sera inicialmente exercida pelo ADMI-
NISTRADOR, orientado pelo COMITE DE INVESTIMENTO e auxiliado pelo CONSULTOR IMO-
BILIARIO, contratado para este fim, até que o GESTOR seja formalmente constituido, devida-
mente autorizado pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de ti-
tulos e valores mobiliarios, conforme o Ato Declaratério CVM n° [--], de [DATA]. O ADMINIS-
TRADOR, orientado pelo COMITE DE INVESTIMENTO e com apoio do CONSULTOR IMOBILIA-
RIO, sera responsavel pela execucdo das atividades relacionadas a gestao dos ativos imobilia-
rios do FUNDO, conforme as diretrizes estabelecidas neste Regulamento e nos contratos cele-
brados. Posteriormente, a gestdao podera ser transferida para o GESTOR, que assumira as fun-
¢Oes descritas neste Regulamento.

2.3.1. Responsabilidades do CONSULTOR IMOBILIARIO: O CONSULTOR IMOBILIARIO, na
auséncia do GESTOR, sera responsavel por apoiar o Comité de Investimento na avaliagdo dos
Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo FUNDO, bem como apoiar a ADMINISTRADORA
no exercicio de suas fungdes fiscalizadoras, bem como pela supervisao das operacbes envol-
vendo os Ativos Imobilidrios. As funcdes do CONSULTOR IMOBILIARIO incluem, mas ndo se
limitam a:

| - Apoiar o Comité de Investimento na tomada de decisao sobre a aquisi¢ao, alienacao e avali-
acao de Ativos Imobiliarios pelo FUNDO, conforme a Politica de Investimentos;

[Il - Apoiar a ADMINISTRADORA na implementacdo das decisdes do Comité de Investimento
sobre Ativos Imobiliarios, inclusive quanto a negociacdes e contratos relativos aos imoveis;

IV - Apoiar a ADMINISTRADORA na contrata¢do de prestadores de servico de intermediacao
e/ou corretores de operag8es para a carteira de ativos;

V - Apoiar a ADMINISTRADORA na contratacdo de prestadores de servico para operacionaliza-
¢ao dos projetos envolvendo os Ativos Imobiliarios do FUNDO;

VI - Apoiar a ADMINISTRADORA na contrata¢ao de prestadores de servico para classificacao
de risco por agéncia de classificacao de risco de crédito; e

VII - Apoiar a ADMINISTRADORA na contratacao de prestadores de outros servicos em benefi-
cio da Classes de Cotas do FUNDO, nado listadas anteriormente, observado que, nesse caso: (i)
a contratacao ndo ocorre em nome do FUNDO, salvo previsdao no Regulamento ou aprovagao
em assembleia de cotistas; e (ii) caso o prestador de servico contratado ndo seja um partici-
pante de mercado regulado pela CVM ou o servico prestado ao FUNDO ndo se encontre dentro
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da esfera de atuacdo da CVM, a ADMINISTRADORA deve fiscalizar as atividades do terceiro
contratado relacionadas ao FUNDO.

VIIl - elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO em ativos imobiliarios, con-
forme previstos no Acordo Operacional;

IX - indicar empresas para elaboracao de laudo de avaliacdo dos ativos imobiliarios;

X - validar orcamento anual dos resultados operacionais dos ativos imobiliarios; E

Xl - quando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA a convocagao de assembleia
de cotistas de assuntos pertinentes de interesse do FUNDO, com justificativa sobre a referida
matéria;

2.3.2. Uma vez formalmente constituido, o GESTOR, observadas as limita¢des deste Regula-
mento e na regulamentacao vigente, detém, com exclusividade, todos os poderes de gestdo da
carteira, assim entendidos os de selec¢ado, avaliagdo, aquisi¢ao e alienagao (exceto em relagao a
imdveis), subscricdo, conversao, permuta e demais direitos, inclusive politicos, inerentes aos
ativos e modalidades operacionais que integrem a carteira do FUNDO, podendo, para tanto,
contratar, em nome do FUNDO os seguintes prestadores de servicos:

(i) intermediacdo e/ou corretores de operac¢des para a carteira de ativos;

(i) Prestadores de servicos para operacionalizacdo dos projetos imobiliarios em suas respec-
tivas SPEs;

(iii) classificacdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito; e

(iv) cogestdo da carteira de ativos.

2.3.3. Uma vez formalmente constituido, o GESTOR podera contratar outros servi¢gos em bene-
ficio das Classes de Cotas do FUNDO, que ndo estejam listados no item 2.3.1 acima, observado
que, nesse caso: (i) a contratacdo ndo ocorre em nome do FUNDO, salvo previsao no Regula-
mento ou aprovacao em assembleia de cotistas; e (ii) caso o prestador de servico contratado
ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o servi¢o prestado ao FUNDO ndo
se encontre dentro da esfera de atuacdo da CVM, o GESTOR deve fiscalizar as atividades do
terceiro contratado relacionadas ao FUNDO.

2.3.4. Uma vez formalmente constituido, o GESTOR sera o unico responsavel pelas contrata-
¢des que realizar, ainda que em nome do FUNDO ou da Classe de Cotas. Sendo assim, as refe-
ridas contratacdes nao devem ser entendidas pelos Cotistas, em nenhuma hip6tese, como re-
comendacao ou chancela qualitativa do prestador de servicos, sendo que a adesdo ao Regula-
mento pelo cotista representara também sua anuéncia com rela¢do aos prestadores de servi-
cos ja contratados. Desta forma, o GESTOR sera o Unico responsavel pela analise, selecao, apro-
vacgao e contratacao dos prestadores de servicos, inclusive, quanto ao processo de Know Your
Partner (“"KYP") e de Due Diligence dos prestadores, podendo contratar, as suas expensas, ter-
ceiros para realizacao destas atividades.

2.3.5. Uma vez formalmente constituido, competira ao GESTOR, além das demais responsabi-
lidades previstas na Resolu¢cdo CVM 175, na regulamentacado especifica, neste Regulamento e
nos contratos de prestacdo de servi¢os celebrados pelo GESTOR:
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| -identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar, sem necessidade de
aprovacdao em assembleia de cotistas, salvo nas hipoteses de conflito de interesses e nas de-
mais hipoteses previstas neste Regulamento, ativos financeiros existentes ou que poderao vir
a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive
com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

Il - identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os ativos imobiliarios existentes ou que pode-
rao vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento, reco-
mendando e instruindo a ADMINISTRADORA a sua aquisi¢cao ou alienac¢do, conforme o caso,
inclusive com a elaboracao de analises econdmico financeiras, se for o caso;

[Il - recomendar a celebracao pela ADMINISTRADORA de contratos relacionados aos imoveis,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patri-
monio e as atividades do FUNDO, diretamente ou por meio de procurag¢do outorgada pela AD-
MINISTRADORA para esse fim, conforme o caso;

IV - negociar os contratos ou estatutos sociais, firmar contratos de compra e venda dos ativos,
acordos de quotistas/acionistas, acordos de investimento, acordos de confidencialidade, ins-
trumentos de financiamento, instrumentos de garantias e/ou contratos relacionados com os
ativos imobiliarios (exceto imdveis), em conjunto com a ADMINISTRADORA, e sempre de
acordo com as disposicdes do Regulamento e delibera¢des do Comité de Investimentos ou da
assembleia de cotistas, no melhor interesse do FUNDO;

V - auxiliar a ADMINISTRADORA a controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao
dos ativos imobiliarios, fiscalizando os servigos prestados por terceiros que eventualmente ve-
nham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

VI - auxiliar a ADMINISTRADORA a monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valori-
zacao das cotas, e a evolucdo do valor do patriménio do FUNDO;

VIl - recomendar a ADMINISTRADORA modifica¢bes neste Regulamento;

VIl - transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de
sua condicao de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios inte-
grantes da carteira do FUNDO;

IX - agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a asse-
gura-los judicial ou extrajudicialmente;

X - auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a "lavagem
de dinheiro", nos termos da Lei n°® 9.613/98;

XI - atender as comunicacdes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do
FUNDO em relacdo ao seu Regulamento, a legislacdo ou aos atos normativos expedidos pela
CVM;

Xl - elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO em ativos imobiliarios, con-
forme previstos no Acordo Operacional;

Xl - indicar empresas para elaborac¢do de laudo de avaliacao dos ativos imobiliarios;

X1l - validar orcamento anual dos resultados operacionais dos ativos imobiliarios;

XVI - quando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA a convocag¢do de assembleia
de cotistas de assuntos pertinentes de interesse do FUNDO, com justificativa sobre a referida
matéria;

XVII - votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos imoveis, ativos imobiliarios que integrem
o patriménio do FUNDO; e
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XVIII - determinar a ADMINISTRADORA a realiza¢do de Chamadas de Capital para integraliza-
¢do, nos termos deste Regulamento e do respectivo suplemento que aprovar a nova emissdo
de Cotas, bem como estabelecer os prazos para realiza¢dao dos investimentos apés a integrali-
zacao das Cotas.

2.3.5.1. Caso o GESTOR, quando constituido, contrate parte relacionada a ele ou a ADMINIS-
TRADORA, ou ao CONSULTOR IMOBILIARIO ou ao consultor especializado, se houver, para o
exercicio da funcdo de formador de mercado, a contratacao deve ser submetida a aprovacao
prévia da assembleia de cotistas, nos termos do § 2° do artigo 85 da parte geral da Resolugao
CVM 175.

2.3.5.2. Uma vez formalmente constituido, o GESTOR, observadas as limita¢des legais, tera po-
deres para praticar, em nome do FUNDO, todos os atos necessarios a gestao da carteira de
titulos e valores mobiliarios do FUNDO, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste
Regulamento. O FUNDO, por meio da ADMINISTRADORA, constituira o GESTOR seu represen-
tante perante terceiros para o cumprimento das atribui¢cdes necessarias que lhe foram delega-
das nos termos deste Regulamento.

2.3.5.3. O GESTOR quando constituido e seguindo diretamente as recomendacées do COMITE
DE INVESTIMENTOS, adotara politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de
ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios gerais, o processo de-
cisorio e quais sao as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. A
politica de exercicio de direito de voto do GESTOR, esta disponivel em seu site, no endereco:
https://invista.me/politicas. Para tanto, a ADMINISTRADORA dar3, desde que requisitado pelo
GESTOR, representacao legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos
emissores dos ativos da carteira do FUNDO, de acordo com 0s requisitos minimos exigidos
pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo seu Conselho de Regula¢do e Melhores Pra-
ticas.

2.4. CUSTODIA. A ADMINISTRADORA podera, a seu exclusivo critério, contratar prestador de
servico de custddia de valores mobiliarios, nos termos da legislacdo em vigor, que, sera res-
ponsavel por exercer as atividades de custddia definidos na legislacdo vigente, desde que tais
valores ndo estejam inseridos na remunera¢ao da Administradora

CAPITULO IIl - COMITE DE INVESTIMENTO

3.1. COMITE DE INVESTIMENTO. O COMITE DE INVESTIMENTO do FUNDO sera instituido com
a finalidade de instruir o CONSULTOR IMOBILIARIO a ADMINISTRADORA e o GESTOR,
quando constituido, nas decisdes de investimento e desinvestimento do FUNDO, assegurando
que as delibera¢des sejam tomadas com base em critérios técnicos e em conformidade com
os objetivos e diretrizes estabelecidos neste Regulamento.

3.2. COMPOSICAOQ. O COMITE DE INVESTIMENTO ser& composto por trés membros, sendo:

| - Consultor Imobilidrio - O Consultor Imobilidrio atuara como membro permanente do CO-
MITE DE INVESTIMENTO, sendo responsével pela apresentacdo e anélise das oportunidades
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de investimento e desinvestimento dos ativos imobiliarios, conforme a Politica de Investimen-
tos do FUNDO.

Il - Representantes dos Cotistas - O COMITE DE INVESTIMENTO contard com a participacdo
de 2 (dois) representantes dos cotistas e seus respectivos suplentes, eleitos pela assembleia de
cotistas. Os Representantes dos Cotistas terdo a fun¢ao de representar os interesses dos cotis-
tas nas discussdes do COMITE DE INVESTIMENTO, garantindo que as decisdes estejam alinha-
das aos melhores interesses dos investidores.

3.3. ATRIBUICOES. O Comité de Investimento tera as seguintes atribuicdes:

| - Analisar e Aprovar Recomendac6es de Investimento: O COMITE DE INVESTIMENTO dever3
analisar e aprovar as oportunidades de investimento e desinvestimento em Ativos Imobiliarios,
incluindo a avaliacdo de ativos imobiliarios, conforme a Politica de Investimentos do FUNDO,
independentemente de prévia autorizacao dos Cotistas, exceto previsao expressa em contrario
neste Regulamento.

Il - Avaliar Oportunidades de Mercado: O COMITE DE INVESTIMENTO dever4 avaliar novas
oportunidades de investimento e os riscos associados, considerando as condi¢ées de mercado,
as tendéncias econdmicas e as metas do FUNDO.

Il - Monitorar a Performance dos Investimentos: O COMITE DE INVESTIMENTO deverd moni-
torar o desempenho dos ativos do FUNDO, avaliando os resultados financeiros e operacionais
em relacdo aos objetivos de rentabilidade e seguranca.

IV - Emitir Pareceres e Recomendac&es: O COMITE DE INVESTIMENTO emitird pareceres e re-
comendacdes sobre as estratégias de investimento, reequilibrio de carteira e outros temas re-
levantes, de acordo com a necessidade e conforme a Politica de Investimentos do FUNDO.

V - Zelar pela Conformidade Regulatéria: O COMITE DE INVESTIMENTO deve assegurar que
todas as decisdes de investimento estejam em conformidade com as regulamentacdes aplica-
veis, 0 Regulamento e Politica de Investimento do FUNDO e as orienta¢des da CVM.

VI - Avaliar e deliberar sobre situacdes de conflitos. Avaliar e deliberar sobre a realizacdo de
atos que configurem potencial conflito de interesses entre os Cotistas, suas Partes Relaciona-
das e o FUNDO e/ou classe de cotas.

VIl - Politica de Investimento: Avaliar e aprovar modificacdes a Politica de Investimento do
FUNDO a serem apresentadas a Assembleia Geral.

3.4. REUNIOES DO COMITE DE INVESTIMENTO. O COMITE DE INVESTIMENTO se reunird
mensalmente, podendo também convocar reunides extraordinarias conforme a necessidade,
mediante solicitacdo de qualquer um de seus membros. As reunides mensais deverdo ser con-
vocadas com antecedéncia minima de 1 (um) dia util, sendo enviada convocacao formal a todos
0s membros.

3.4.1. Para que as deliberacdes sejam validas, sera exigida a presenca de todos os integrantes
do comité. As decisdes do COMITE DE INVESTIMENTO ser3o tomadas por votos favoraveis da
unanimidade dos membros do comité.

3.4.2. As reunides do COMITE DE INVESTIMENTO poder3o ser realizadas de forma presencial,
no endereco acordado entre os membros do COMITE DE INVESTIMENTO, ou de forma virtual,
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por meio de plataforma adequada devidamente informada aos membros do comité, e as atas
resultantes das reunides poderdo ser assinadas de forma digital e serdo arquivadas pela AD-
MINISTRADORA do FUNDO.

3.5. CONFIDENCIALIDADE. Os membros do COMITE DE INVESTIMENTO tém a obrigacdo de
manter sigilo sobre todas as informac6es confidenciais relativas ao FUNDO e aos seus investi-
mentos, conforme as normas de governanca e compliance aplicaveis.

3.6. REMUNERACAO. Os membros do COMITE DE INVESTIMENTO exercerdo suas funcdes
sem remuneracao adicional especifica, salvo se aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas em
circunstancias excepcionais. Eventuais custos ou despesas de funcionamento do COMITE DE
INVESTIMENTO serdo custeados pelo FUNDO.

CAPITULO IV - ENCARGOS DO FUNDO

4.1. Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que podem ser debitadas direta-
mente do FUNDO, individualmente ou de suas Classes de Cotas, se houver, quando comuns
entre elas, conforme o caso, sem prejuizo de outras despesas previstas na Resolu¢ao CVM 175
ou em regulamentacao especifica:

| - taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que re-
caiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

Il - despesas com o registro de documentos, impressao, expedi¢do e publicacdo de relatorios
e informacdes periddicas previstas na Resolucdao CVM 175;

[Il - despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive comunicag¢des aos co-
tistas;

IV - honorarios e despesas do auditor independente;

V - emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

VI - despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execuc¢do de garantia
ou de acordo com devedor;

VIl - honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao
de defesa dos interesses do fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao im-
putada, se for o caso;

VIl - gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim
como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas
funcdes;

IX - despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

X - despesas com a realizacao de assembleia de cotistas;

Xl - despesas inerentes a constitui¢ao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao
da Classe de Cotas;

Xll - despesas com liquidacao, registro e custddia de opera¢fes com ativos da carteira;

Xl - despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacfes da carteira de ativos;

XIV - despesas inerentes a: a) distribui¢cdo primaria de cotas; e b) admissao das cotas a negoci-
acdo em mercado organizado;
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XV - royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de
acordo com contrato estabelecido entre o administrador e a instituicdo que detém os direitos
sobre o indice, se aplicavel ao FUNDO;

XVI - taxas de administracdo e de gestdo;

XVII - montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remunera¢do com
base na taxa de administracao, performance ou gestdo, observado o disposto no art. 99 da
Resolucdo CVM 175;

XVIII - taxa maxima de distribuicao;

XIX - despesas relacionadas ao servico de formacdo de mercado;

XX - taxa de performance, se houver;

XXI - comiss@es e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a com-
pra, venda, loca¢do ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

XXII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do artigo 27
do Anexo Normativo Ill a Resolu¢dao CVM 175;

XXIII - taxa maxima de custddia de ativos financeiros;

XXIV - gastos decorrentes de avalia¢bes que sejam obrigatérias;

XXV - gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imoveis integrantes do pa-
trimonio do FUNDO;

XXVI - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20 deste Anexo
Normativo Il a Resolu¢cdo CVM 175;

XXVII - despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que de
acordo com as hipoéteses previstas na Resolucdao CVM 175; e

XXVIII - contratacdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito.

CAPITULO V - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

5.1. Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre as seguintes matérias,
conforme o caso:

| - as demonstra¢8es contabeis do FUNDO e da Classe de Cotas;

Il - a substituicdo da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR;

lll - a emissao de novas cotas, com a definicdo se os cotistas atuais possuirao direito de prefe-
réncia na subscricao das novas Cotas, se aplicavel;

IV - a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformac¢do ou a liquida¢dao do
FUNDO ou da Classe de Cotas;

V - a altera¢do deste Regulamento, incluindo seus anexos, ressalvado o disposto no Artigo 52
da Resolu¢ao CVM 175;

VI - o plano de resolu¢ao de patrimonio liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da Resolu-
¢ao CVM 175;

VIl - o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;

VIl - a alteragcdo do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negocia¢ao;

IX - a apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas;
X - eleicdo e destituicao de representante dos cotistas de que trata a legislacao vigente, fixacao
de sua remuneracdo, se houver, e aprovacado do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;
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X| - aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses entre algum dos Cotis-
tas, o ADMINISTRADOR, o GESTOR, quando constituido, e 0 CONSULTOR IMOBILIARIO e o
FUNDO ou classe de cotas nos termos da legislacao vigente;

XII - eleicdo dos membros representantes dos Cotistas no COMITE DE INVESTIMENTO; e

X - alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracdo e a taxa de gestao.

5.2. A assembleia que vier a deliberar sobre as demonstrac6es contabeis do FUNDO somente
pode ser realizada, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as de-
monstra¢des contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

5.3. As demonstrac8es contabeis do FUNDO e de suas Classes de Cotas cujo relatorio de audi-
toria ndo contiver opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas
caso a assembleia de cotistas nao seja instalada em virtude de ndao comparecimento dos cotis-
tas.

5.3.1. Nos termos do artigo 66 da Resolucdo CVM 175, o FUNDO a Classe de Cotas terdo escri-
turacdo contabil proprias, devendo as suas contas e demonstracfes contabeis serem segrega-
das entre si, assim como segregadas das demonstracdes contabeis dos prestadores de servico
essenciais.

5.3.2. As demonstrac¢des contabeis do FUNDO e da Classe de Cotas devem ser auditadas anu-
almente por auditor independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam
0 exercicio dessa atividade.

5.3.3. Caso o FUNDO conte com diferentes Classes de Cotas, as suas demonstrac8es contabeis
sdo compostas, no minimo, por balanco patrimonial, demonstrativo de resultado de exercicio
e demonstrativo de fluxo de caixa, inexistindo obrigacdo de levantar demonstra¢des contabeis
consolidadas.

5.4. A convocacdo da assembleia geral de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista do
FUNDO e disponibilizada nas paginas da ADMINISTRADORA e GESTOR, dos distribuidores por
conta e ordem, se aplicavel, na rede mundial de computadores, bem como na pagina da enti-
dade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociagao.

5.4.1. Na data da convocacdo, a ADMINISTRADORA devera disponibilizar todas as informacdes
e documentos necessarios ao exercicio informado no direito de voto em assembleias, nas pa-
ginas da ADMINISTRADORA, na rede mundial de computadores, bem como na pagina da en-
tidade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociacao.

5.4.1.1. Nas assembleias ordinarias, as informacdes de que trata o item 4.4.1, deverdo ser, no
minimo, as informacdes abaixo: a) as demonstrac¢des contabeis auditadas, acompanhadas do
relatério do auditor independente; e (b) o formulario eletronico cujo conteddo reflita o suple-
mento anexo a legislacdo (informe anual); sendo que o relatério dos representantes de cotistas,
conforme disposto na legislacdo, deve ser divulgado até 15 (quinze) dias apds a convocagao
dessa assembleia.
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5.4.2. Sempre que a assembleia for convocada para eleger representantes de cotistas, as infor-
macdes de que trata o item 4.1 incluem:

| - declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na legislacdao em vigor; e
Il - as informacgdes exigidas no suplemento K a Resolu¢cdo CVM 175.

5.4.3. Caso o cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
item 4.11 abaixo, a ADMINISTRADORA devera divulgar, nas paginas da ADMINISTRADORA, na
rede mundial de computadores, bem como na pagina da entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas sejam admitidas a negociacao, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
do encerramento do prazo previsto no item 4.11.2 abaixo, o pedido de inclusdo de matéria na
pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

5.5. A convocacdo da assembleia de cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, bem como deve constar, obrigatoriamente, dia, hora e
local em que sera realizada a assembleia de cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a assem-
bleia ser parcial ou exclusivamente eletrénica.

5.6. Caso seja admitida a participacao do cotista por meio de sistema eletrénico, a convocagao
deve conter, no minimo, informac6es detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar
a participac¢do e votac¢ao a distancia, ou, deve conter a indicacdo dos enderecos na rede mundial
de computadores onde a informacao completa deve estar disponivel a todos os investidores.

5.7. A assembleia geral de cotistas pode ser realizada:

| - de modo exclusivamente eletrdnico, caso os cotistas somente possam participar e votar por
meio de comunicacdo escrita ou sistema eletronico, sendo certo que neste caso a assembleia
sera considerada como ocorrida na sede da ADMINISTRADORA; ou

Il - de modo parcialmente eletrdnico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presen-
cialmente quanto a distancia por meio de comunicacdo escrita ou sistema eletronico.

5.8. Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou eletrénica, desde
que (i) referida possibilidade conste expressamente da convocacao da respectiva assembleia,
e (ii) a manifesta¢do de voto enviada pelo cotistas seja recebida pela ADMINISTRADORA antes
do inicio da assembleia.

5.9. A primeira convocac¢ao das assembleias de cotistas deve ocorrer:

| - com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e
[l - com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

5.9.1. Caso a primeira convocacdo tenha sido infrutifera, a segunda convocacdo da assembleia
de cotistas devera ser feita com, no minimo, 10 (dez) dias de antecedéncia da data de sua rea-
lizacao.

5.10. A assembleia de cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que de-

tenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe de Cotas ou pelo re-
presentante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos no regulamento.

-16 -



Docusign Envelope ID: F5018A98-5862-44CA-A753-CAF17A44698B

@ FIDD PARTE GERAL DO REGULAMENTO DO JK1 FlI

5.11. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento es-
crito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdao de matérias na ordem do dia da assem-
bleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

5.11.1. O pedido de que trata o item 4.11 acima deve vir acompanhado de eventuais documen-
tos necessarios ao exercicio do direito de voto, conforme legislacdao em vigor, e deve ser enca-
minhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocag¢do da assembleia ordinaria.

5.11.2. O percentual de que trata o § 3° deve ser calculado com base nas participa¢es cons-
tantes do registro de cotistas na data de convocacao da assembleia.

5.12. Independente das formalidades previstas nesta clausula e na regulamentagdao em vigor,
a presenca da totalidade dos cotistas do FUNDO na assembleia geral de cotistas do FUNDO
supre a falta de convocagao;

5.13. As deliberacbes da assembleia geral de cotistas do FUNDO e de suas Classes de Cotas
podem ser adotadas por meio do processo de consulta formal enviada pela ADMINISTRA-
DORA a cada cotista, o qual devera responder a ADMINISTRADORA por escrito no prazo de 10
(dez) dias contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 (quinze) dias, contado da consulta
por meio fisico, aqui considerada como reunido presencial.

5.14. A assembleia de cotistas se instala com a presenca de qualquer niumero de cotistas.

5.15. As matérias abaixo listadas dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem: (a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas,
quando a classe de cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) metade, no minimo, das cotas
emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100 (cem) cotistas:

| - apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas;

Il - aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses entre o FUNDO e algum
de seus Cotistas, a ADMINISTRADORA, o GESTOR, quando constituido, e 0o CONSULTOR IMO-
BILIARIO, nos termos da legislacdo em vigor; e

lll - alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracdo e a taxa de gestao.

IV - a substituicdo da ADMINISTRADORA ou do GESTOR, quando constituido;

V - afusdo, aincorporacdo, a cisao, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidagdao do FUNDO
ou da Classe de Cotas;

VI - a alteracdo do regulamento, exceto as hipdteses trazidas na legislacdo vigente.

5.15.1. Os percentuais nos itens (a) e (b) do item 4.15 acima devem ser determinados com base
no numero de cotistas indicados no registro de cotistas na data de convocacao da assembleia,
cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacao qual sera o percentual apli-
cavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

5.15.2. As matérias ndo listadas no item 5.15 acima serdo tomadas por maioria de votos dos
presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto.
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5.16. Nao podem votar nas assembleias de cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou nao;
(ii) os socios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) partes relacionadas ao pres-
tador de servico, seus sécios, diretores e empregados; (iv) o cotista que tenha interesse confli-
tante com o FUNDO, Classe de Cotas ou subclasse no que se refere a matéria em votacao; e (v)
o cotista, na hipotese de deliberacgao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade.

5.16.1. A vedacdo acima ndo se aplica quando: (i) os Unicos cotistas forem, no momento de seu
ingresso no FUNDO ou na Classe de Cotas, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos
incisos (i) a (v) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas da Classe
de Cotas, que pode ser manifestada na prépria assembleia ou constar de permissdo previa-
mente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela ADMINISTRA-
DORA; ou (iii) a Classe de Cotas for destinada exclusivamente a Investidores Profissionais.

5.17. O resumo das delibera¢des devera ser enviado a cada cotista no prazo de até 30 (trinta)
dias ap0s a data de realizacdo da assembleia geral.

5.18. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe de Cotas, sendo vedado o
exercicio do voto quando estiver em situacao de conflito de interesses com a Classe de Cotas.
Contudo, quando todos os subscritores de cotas forem conddéminos de ativo com que concor-
reram para a integralizacao de cotas, estes podem votar na assembleia de cotistas que apreciar
o laudo utilizado na avaliacdo do ativo para fins de integralizacdo de cotas, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o 8 6° do art. 8° da Lei n° 6.404, de 1976.

5.19. A assembleia de cotistas pode eleger até 01 (um) representante para exercer as funcdes
de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe de Cotas, em defesa dos di-
reitos e interesses dos cotistas.

5.19.1. A eleicdo dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotis-
tas; ou

Il - 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

5.19.2. Os representantes de cotistas devem ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstra¢des contabeis
da classe de cotas, permitida a reeleicao.

5.19.3. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

5.19.4. Somente podera exercer a funcao de representante dos cotistas, pessoa natural ou ju-
ridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser cotista da respectiva Classe de Cotas que deseja representar;

Il - ndo exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador, direta ou indireta-
mente, nos termos da legislacdo vigente, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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[Il - ndo exercer cargo ou funcao no empreendedor do empreendimento imobiliario que cons-
titua objeto da Classe de Cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

IV - ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V - ndo estar em conflito de interesses com a Classe de Cotas que deseja representar; e

VI - ndo estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a proprie-
dade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos;
nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

5.19.4.1. Cabe ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos co-
tistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcdo de
representante.

5.19.5. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

| - fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e do GESTOR e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

[l - emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a assembleia de cotistas relativas a:
a) emissao de novas cotas, salvo as hipoteses excetuadas pela legislacao vigente; e

b) transformacao, incorporacado, fusao ou cisao;

[Il - denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses da Classe de Cotas, a assembleia de cotistas, os erros, fraudes ou cri-
mes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

IV - analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras da Classe de Cotas;

V - examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo da Classe de Cotas detida por cada um dos
representantes de cotistas;

) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes contabeis da Classe de Cotas e o formulario cujo conteudo
reflita disposto na legislacdo, fazendo constar do seu parecer as informag¢des complementares
que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia; e

VII - exercer essas atribuicbes durante a liquidacao da Classe de Cotas.

5.19.5.1. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a
disposicao dos representantes dos cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do en-
cerramento do exercicio social, as demonstracfes contabeis e o formulario de que trata a ali-
nea “d” do inciso VI do item 4.19.5 acima.

5.19.5.2. Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos
ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

5.19.5.3. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas devem ser encaminhados a

ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstra-
¢Bes contabeis de que trata a alinea “d” do inciso VI do item 4.19.5 acima, e, tdo logo concluidos,
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no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos ter-
mos da legislacdo em vigor.

5.19.6. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias e responder aos pe-
didos de informacdes formulados pelos cotistas.

5.19.6.1. Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de co-
tistas podem ser apresentados e lidos na assembleia, independentemente de publicacdo e
ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

5.19.7. Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacdo a Classe de Cotas e aos cotistas, no exclusivo interesse da
Classe de Cotas.

5.20. O pedido de representacdo em assembleia de cotistas, encaminhado pela ADMINISTRA-
DORA mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado, deve satisfazer os
seguintes requisitos:

| - conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il - facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procurag¢ao;
e

[l - ser dirigido a todos os cotistas.

5.20.1. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de pedido de procu-
racao aos demais cotistas desta Classe de Cotas, desde que sejam obedecidos os requisitos do
inciso | do item 5.20 acima.

5.20.2. A ADMINISTRADORA que receber a solicitacdo de que trata o item 5.20.1 acima deve
encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme conteudo e
nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacdo.

5.20.3. Nas hipéteses previstas no item 5.20.1, a ADMINISTRADORA podera exigir:

| - reconhecimento da firma do signatario do pedido ou documento proveniente de plataforma
eletrénica com referida comprovacao da assinatura eletrénica; e

Il - cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

5.20.4. E vedado a ADMINISTRADORA:

| - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 5.20.1;

Il - cobrar pelo fornecimento da relacdo de cotistas; e

[Il - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no item 4.20.3 acima.

5.20.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA em
nome de cotistas devem ser arcados pela Classe de Cotas afetada.
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CAPITULO VI - DISPOSICOES GERAIS

6.1. AADMINISTRADORA e 0 GESTOR poderdo gravar toda e qualquer ligacao telefénica man-
tida com os cotistas, bem como, utilizar referidas grava¢des para efeito de prova, em juizo ou
fora dele, das ordens transmitidas e das demais informacgdes nelas contidas.

6.2. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renuncia
de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer questdes relati-
vas a este Regulamento.

6.3. Todos os termos e expressdes iniciados em letra maiuscula, no singular ou plural, utilizados
neste Regulamento e nele ndo definidos terdo o mesmo significado que lhes é atribuido na
legislacao vigente.

6.4. Em caso haja conflito de disposicBes constantes neste Regulamento (parte geral) e nos
anexos (parte especial), prevalecem as disposi¢ées dos anexos.

6.5. A tributacdo aplicavel a Classe de Cotas do FUNDO sera disciplinada e divulgada conforme
legislacao vigente aplicavel.

6.5.1. N3o ha limitagdo a subscri¢do ou aquisicdo de cotas da Classe por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o
loteador do solo, observado que:

(a) os rendimentos distribuidos pela Classe ao cotista pessoa fisica serdo isentos de im-
posto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que: (i) a Classe possua,
no minimo, 100 (cem) cotistas; (ii) o cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO
ou cujas cotas |he deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (iii) o conjunto de cotistas pessoas
fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2°
da Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, ndo sejam titulares de cotas que representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO, ou ainda
cujas cotas Ihes deem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (iv) as cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado;
e

(b) nos termos da Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, caso a
Classe aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Classe, a Classe estara sujeita
a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, sendo certo que ndo ha um percentual ma-
ximo para que o incorporador, construtor ou sécio possua em relacdo as Cotas.

CAPITULO VII - DAS DEFINICOES

-21 -



Docusign Envelope ID: F5018A98-5862-44CA-A753-CAF17A44698B

@ FIDD PARTE GERAL DO REGULAMENTO DO JK1 FlI

ANBIMA:

€ a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Fi-
nanceiro e de Capitais.

Acordo Operacional de Servi-
cos:

é o acordo operacional de servicos, que regera a relacao
entre 0 GESTOR e a ADMINISTRADORA.

ADMINISTRADORA:

é a FIDD DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBI-
LIARIOS LTDA., com sede na cidade e estado de S&o Paulo,
na Rua Cardeal Arcoverde, 2450, 4° andar, conj. 401 -
parte, CEP 05408-003, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
37.678.915/0001-60, autorizada a prestar servico de admi-
nistracao de carteiras de valores mobiliarios pela CVM, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n.° 18.215, expedido
em 11/11/2020, ou quem lhe vier a suceder.

Assembleia Geral de Cotistas:

€ a assembleia para a qual sdo convocados todos os cotis-
tas do FUNDO.

Assembleia Especial de Cotis-
tas:

€ a assembleia para a qual sdo convocados somente 0s co-
tistas de determinada Classe de Cotas ou Subclasse.

Auditor Independente:

€ a empresa de auditoria independente contratada pela
ADMINISTRADORA, nos termos deste Regulamento, ou
sua sucessora a qualquer titulo, encarregada da revisao
das demonstracfes financeiras, das contas do FUNDO e
da analise de sua situagdo e da atuacao da ADMINISTRA-
DORA.

Ativos Imobiliarios:

Significa: (i) os Imdveis e e/ou de direitos reais sobre os
Imoveis; (ii) acBes ou quotas de (a) sociedade de propdsito
especifico que seja proprietaria dos imdveis ou (b) socie-
dade controladora de sociedade de propdsito especifico
que seja proprietaria de imoveis.

Ativos Financeiros:

Significa: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades e despesas or-
dinarias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro Nacional ou
por Instituicdes Financeiras Autorizadas de primeira linha;
(if) moeda corrente nacional; (iii) as opera¢bes compro-
missadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i”
acima; (iv) as cotas de fundos de investimento referencia-
dos em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investi-
mentos preponderantemente nos ativos financeiros rela-
cionados nos itens anteriores; (v) Letras de Crédito Imobi-
liario; (vi) Letras Hipotecarias; (vii) Letras Imobiliarias Ga-
rantidas; e (viii) Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

B3:

é a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo

BACEN:

o Banco Central do Brasil.

Capital Comprometido:

significa o montante total de recursos que os Cotistas se
comprometem a integralizar quando da assinatura do bo-
letim de subscri¢ao de Cotas e do respectivo Compromisso
de Investimento.
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Capital Investido:

significa o montante que venha a ser efetivamente apor-
tado por cada Cotista na Classe de Cotas, mediante a inte-
gralizacdo das respectivas Cotas, nos termos dos respecti-
vos Compromissos de Investimento.

Carteira:

significa a carteira de investimentos da Classe de Cotas,
composta por Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros de
titularidade do Fundo.

Chamada de Capital:

significa cada aviso entregue aos Cotistas de tempos em
tempos pela ADMINISTRADORA, conforme instruido pelo
GESTOR, o qual informara o momento e o valor das inte-
gralizacbes de Cotas que deverado ser feitas pelos Cotistas,
por meio da qual os Cotistas deverdo realizar aportes de
recursos na Classe de Cotas para: (i) a realizacdo de inves-
timentos em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regula-
mento; e/ou (ii) 0 pagamento de Despesas e Encargos.

Classe de Cotas:

qualquer Classe de Cotas do FUNDO, que deve ser fe-
chada.

Cédigo ANBIMA:

Significa o Codigo ANBIMA de Administracdo e Gestao de
Recursos de Terceiros, publicado pela ANBIMA.

Compromisso de Investi-
mento:

Significa cada “Instrumento Particular de Compromisso de
Investimento para Subscricdo e Integralizacdo de Cotas e
Outras Avencas”, que sera assinado por cada Cotista no
ato de subscricdo de suas Cotas, o qual regulara os termos
e condi¢cbes para a integralizacao das Cotas pelo respec-
tivo Cotista.

Consultor Imobiliario:

Significa PLATA CAPITAL CONSULTORIA E PART. LTDA,
localizada na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Claudio Soares, n°® 72, 12° andar, Conjunto 1.220, Pi-
nheiros, CEP: 05422-030, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
20.712.330/0001-17.

Cotas:

é o0 que dispde o Artigo 14 da Resolu¢ao CVM 175;

Cotista:

aquele que detém Cotas do FUNDO ou de sua Classe de
Cotas

Cotista Inadimplente:

significa qualquer Cotista que deixar de cumprir integral-
mente as suas obriga¢des nos termos deste Regulamento,
no respectivo Compromisso de Investimento ou do bole-
tim de subscricdo de Cotas.

Custodiante:

é o prestador de servi¢os que podera ser contratado pela
ADMINISTRADORA, como instituicdo responsavel pela
prestacdo dos servicos de custddia qualificada e controle
dos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

CVM:

a Comissao de Valores Mobiliarios.

Despesas e Encargos:

significa as despesas e encargos do FUNDO ou da Classe
de Cotas, previstas no Capitulo Il acima.
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Dia Util:

todo e qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou fe-
riado nacional ou, ainda, dias em que, por qualquer mo-
tivo, ndo haja expediente bancario ou dias em que nao
funcionar o mercado financeiro em ambito nacional, na ci-
dade de Sao Paulo.

Eventos de Verificagao:

sdo as hipdteses descritas no Capitulo VIII do Anexo a este
Regulamento.

Eventos de Liquidagao:

o FUNDO entrara em liquidacao por delibera¢do da As-
sembleia Geral.

Fundo:

0 JK1 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Gestor:

significa a pessoa devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, eventualmente constituida
para prestacao dos servicos ao Fundo.

Investidor Qualificado:

sdo os investidores qualificados, conforme definidos na
Resolu¢ao CVM 30.

Investidor Profissional:

sdo os investidores profissionais, conforme definidos na
Resolu¢ao CVM 30.

Oferta:

significa: (i) qualquer oferta publica de Cotas, nos termos
das Resolucdo CVM 160; e/ou (ii) qualquer distribuicao pri-
vada de Cotas da Classe de Cotas, conforme dispensas
normativas constantes na regulacdo aplicavel.

Partes Relacionadas:

as partes relacionadas incluem, direta ou indiretamente,
seus sOcios, acionistas, controladores, sociedades por eles
direta ou indiretamente controladas, coligadas, outras so-
ciedades sob controle.

Patrimonio Liquido:

a soma das disponibilidades, mais o valor da carteira, mais
os valores a receber, menos as exigibilidades e provisdes.

Prazo de Duracao:

significa o prazo de duracao do FUNDO e/ou da Classe de
Cotas.

Preco de Emissao:

significa o preco de emissao das Cotas, conforme definido
no respectivo Suplemento.

Preco de Integralizagao:

significa o valor de integralizacdo das Cotas, conforme de-
finido no respectivo boletim de subscricdo.

Regulamento:

significa o presente regulamento.

Resolucdo CVM 30:

é a Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

Resolucdo CVM 160:

Significa a Resolucdo n° 160 da CVM, de 13 de julho de
2022, conforme alterada.

Resolucdo CVM 175:

é a Resolucao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada.

Suplemento:

significa cada suplemento deste Regulamento, o qual des-
crevera as caracteristicas especificas de cada emissao de
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Cotas, cujos termos e condi¢bes serdao estabelecidos de
acordo com o modelo constante do Anexo |.1 deste Regu-
lamento.

Taxa de Administracao:

Taxa de Distribuicao:

é a remuneracdo prevista no Capitulo VI do Anexo a este
Regulamento.
é a remuneracdo prevista no Capitulo VI do Anexo a este
Regulamento.

FIDD DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO JK1 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

DENOMINACAO DA CLASSE: CLASSE UNICA RESPONSABILIDADE LIMITADA DO JK1
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

VIGENTE EM 20 DE DEZEMBRO DE 2024
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CAPITULO I - PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA CLASSE DE COTAS

1.1. A CLASSE UNICA RESPONSABILIDADE LIMITADA do JK1 FUNDO DE INVESTIMENTO IMO-
BILIARIO (“Classe de Cotas”) sera regida pelo presente documento (“Anexo 1”), parte integrante
e complementar ao Regulamento do FUNDO e pelas disposicdes legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis, em especial pela Resolu¢ao CVM 175, contando com as seguintes caracte-
risticas:

1.2. Responsabilidade dos Cotistas: Limitada.

1.3. Regime da Classe de Cotas: Fechada.

1.4. Prazo de duracdo: Indeterminado.

1.5. Tipo da Classe de Cotas: Imobiliaria.

CAPITULO Il - DO PUBLICO ALVO

2.1. Nos termos da regulamentacao da CVM, especialmente da Resolucao CVM n.° 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30") esta Classe de Cotas é destinada a In-
vestidores Qualificados, doravante designados Cotistas, que estejam de acordo com as carac-
teristicas desta Classe de Cotas conforme descrito neste anexo.

CAPITULO Il - DO OBJETIVO DO FUNDO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

3.1. AClasse tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
Cotas, (i) preponderantemente e preferencialmente, por meio de investimentos na aquisicao,
direta ou indiretamente, de imdveis para desenvolvimento imobiliario de loteamentos e con-
dominios, empreendimentos residenciais de médio e alto padrao e empreendimentos indus-
triais e comerciais (“Imdveis), e/ou em ac¢des ou quotas de sociedade de propdsito especifico
gue seja ou sera proprietaria de imoveis e/ou em direitos reais sobre os iméveis (“SPE Desen-
volvedora”) ou de sociedade controladora de uma SPE Desenvolvedora (“SPE _Holding”", e,
quando em conjunto com SPE Desenvolvedora, “Ativos Imobiliarios”); e (ii) de forma remanes-
cente, por meio de investimentos em Ativos Financeiros, visando rentabilizar os investimentos
efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracdo advinda do desenvolvi-
mento dos Ativos Imobiliarios, (b) pelo aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da
valoriza¢do dos Ativos Imobiliarios; (c) pelo desenvolvimento em conjunto com outros empre-
endedores através de permuta ou co-incorporac¢ao ou (d) da posterior alienag¢do, a vista ou a
prazo, dos Ativos Imobilidrios que compordo a carteira do Fundo até o término do Prazo de
Duracdo do Fundo, conforme permitido pelo presente Regulamento, pela lei e disposi¢bes da
CVM.
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3.2. A Classe podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio da classe.

3.3. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patriménio liquido da Classe que,
temporaria ou permanentemente, nao estiver aplicada nos Ativos Imobiliarios devera ser apli-
cada em Ativos Financeiros limitado a até 5% do patrimdnio liquido da Classe, enquanto o GES-
TOR ndo estiver formalmente contratado.

3.4. A participacao da classe em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por
meio da aquisi¢do de Ativos Imobiliarios, mas também por meio da aquisicdo de Ativos Finan-
ceiros.

3.5. Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, a ADMINISTRADORA sera a proprietaria fiduciaria
dos bens e direitos adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens
na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, neste Regulamento e/ou nas determina-
¢Bes da assembleia de cotistas.

3.6. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da assembleia de cotistas ou de outra
forma atribuidas a outros prestadores de servico, nos termos deste Regulamento e das dispo-
sicBes regulatérias aplicaveis, caberdao ao GESTOR, quando constituido, ou ao CONSULTOR
IMOBILIARIO em conjunto com o ADMINISTRADOR, e conforme definicdes do Comité de In-
vestimento, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisdes sobre os investi-
mentos e desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos Imobiliarios e demais
ativos elegiveis a composicao de sua carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir e alienar (ex-
ceto Ativos Imobiliarios), gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em observancia a
Politica de Investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.

3.7. A Classe podera utilizar os seus recursos disponiveis para aprovac¢ao, desenvolvimento,
construcdo, ampliacdo, reforma ou restauracdao dos Ativos Imobiliarios, sendo que, caso a
classe ndo possua recursos necessarios para tanto, a ADMINISTRADORA podera, mediante
recomendacdo do GESTOR, quando contratado, ou do CONSULTOR IMOBILIARIO em con-
junto com o ADMINISTRADOR, e conforme definicdes do Comité de Investimento e mediante
aprovacdo dos Cotistas em assembleia , realizar uma nova emissao de Cotas para a captacao
de tais recursos, nos termos do regulamento do FUNDO e deste Anexo.

3.8. Caso a Classe de Cotas, em qualquer momento, invista preponderantemente em valores
mobiliarios, devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos
Financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolucdo CVM 175, observado o disposto
no 85° do Artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175.

3.9. A Classe ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢ao ante-

rior do mesmo Ativo Financeiro.

3.10. A Classe podera emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, incluindo
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) e Notas Comerciais, desde que tais operag¢des de
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empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operac8es préprias.

3.11. Os Imoveis a serem adquiridos pela Classe de Cotas devem ser objeto de prévia avaliacao
pela ADMINISTRADORA, pelo GESTOR, quando constituido, pelo CONSULTOR IMOBILIARIO
ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes na legislacao vigente.

3.12. A Classe de Cotas ndo podera operar no mercado de derivativos, exceto quando essa
operacao for contratada para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sem-
pre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe de Cotas.

3.13. A Classe de Cotas podera investir em Imoveis gravados com 6nus reais anteriormente a
sua aquisi¢do, bem como investir em Iméveis localizados por todo o territorio brasileiro, sem
qualquer critério de concentragdo em uma ou outra regido.

3.14. A Politica de Investimento de que trata este Capitulo somente podera ser alterada medi-
ante orientacdo prévia do GESTOR, quando constituido, do CONSULTOR IMOBILIARIO e apro-
vacdo do COMITE DE INVESTIMENTO e da Assembleia Geral, observado o quérum de delibe-
racao estabelecido neste Regulamento.

3.15. O FUNDO podera constituir, bem como aprovar a constituicdo de énus reais sobre os
ativos que compd&em seu Patriménio Liquido, desde que tais 6nus sejam constituidos para ga-
rantir operag8es prépria da Classe de Cotas.

CAPITULO IV - DA EMISSAO, DA APLICACAO, DA AMORTIZAGCAO E DO RESGATE DE COTAS

Composicdo do Patriménio da Classe de Cotas

4.1. O patrimdnio inicial desta Classe de Cotas sera representado pelas Cotas.

4.1.1. As caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissao, distribuicdo, subscricdo, inte-
gralizagcdo, remuneracao, amortizacao e resgate das Cotas estdao descritos neste capitulo, bem
como nos Suplementos referentes a cada emissdo Cotas.

4.1.2. Aemissdo de novas Cotas, apds a primeira emissdo, devera ser realizada mediante apro-
vacdo da Assembleia Geral, observado a regulamentacdo aplicavel.

4.1.2.1. Os Cotistas, mediante deliberacdo em Assembleia Geral, deverdo definir as condi¢des
para a subscri¢do e integraliza¢cdo de tais novas cotas, de acordo com as leis aplicaveis, bem
como a existéncia ou ndo de direito de preferéncia nos termos e condi¢ées dos novos docu-
mentos de subscricdo a serem celebrados em razdo da emissao das novas cotas.

4.1.3. As Cotas deverdo ser totalmente subscritas até a data de encerramento da respectiva
Oferta, de acordo com o prazo estabelecido no ato que aprovar a nova Oferta referente a cada
emissdo de Cotas. As Cotas que ndo forem subscritas nos termos deste item serao canceladas
pela ADMINISTRADORA.
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4.1.4. O patrimdnio inicial minimo para o funcionamento desta Classe de Cotas correspondera
a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes reais). Uma vez subscrito o valor minimo, podera a ADMINIS-
TRADORA encerrar a oferta de Cotas desta Classe de Cotas, cancelando o saldo de cotas nao
colocado, sem prejuizo de novas emissdes futuras a serem realizadas nos termos deste Regu-
lamento.

4.1.5. Ndo ha limite maximo para aquisi¢ao de cotas da Classe de Cotas por um unico investi-
dor.

Caracteristicas, Direitos, Emisséo, Distribuicéo, Subscricdo, Integralizacéo, Amortizagéo e
Resgate das Cotas

Caracteristicas das Cotas e Direitos Patrimoniais

4.2. As Cotas correspondem a fra¢8es ideais do Patrimdnio Liquido desta Classe de Cotas, sao
escriturais e nominativas.

4.2.1. Todas as Cotas serdo registradas pela ADMINISTRADORA e mantidas em contas de de-
posito individuais separadas em nome dos Cotistas.

4.3. Todos os Cotistas desta Classe de Cotas terdo os mesmos direitos econdmico-financeiros
e obrigacdes, sendo possivel a emissao de varias séries de cotas desta Classe de Cotas.

Direitos Econdomico-Financeiros

4.4. As Cotas correspondem a fra¢des ideais do Patriménio Liquido da Classe de Cotas, e serao
integralizadas e amortizadas de maneira proporcional.

Valor das Cotas

4.5. As Cotas terdo seu valor calculado diariamente, no fechamento de cada Dia Util, e tal valor
correspondera a divisao do Patriménio Liquido pelo nimero de Cotas emitidas e em circulagao
apurados na data do calculo.

4.5.1. Apenas para esclarecer, a Administradora determinara o valor da cota com base na divi-
sao do valor do Patrimdnio Liquido desta Classe de Cotas pelo numero de Cotas desta Classe
de Cotas no fechamento dos mercados e, para tanto, utilizara o valor do patriménio liquido do
Fundo constante no final do dia (“Cota de Fechamento”).

Distribuicdo e Subscricdo das Cotas
4.6. As Cotas serdo objeto de Ofertas destinadas exclusivamente a Investidores Qualificados.

4.6.1. As Cotas deverdo ser subscritas pelos Cotistas até a data de encerramento da respectiva
Oferta, conforme prazo estabelecido no Suplemento referente a cada emissao de Cotas.
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4.6.2. No ato da subscri¢ao de Cotas, o subscritor:

a) assinara o boletim individual de subscricdo, que sera autenticado pela ADMINISTRA-
DORA;

b) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele
subscritas em atendimento aos documentos de subscricao formalizados; e

C) recebera um exemplar atualizado deste Regulamento e, por meio da assinatura do
Termo de Adesao, devera atestar que esta ciente das disposi¢des contidas neste Re-
gulamento e de que as Cotas estdo sujeitas as restricdes de negociacdo previstas
neste Regulamento.

Chamadas de Capital

4.7. O GESTOR, quando constituido, ou 0 CONSULTOR IMOBILIARIO, conforme decisdes do
Comité de Investimento, podera instruir a ADMINISTRADORA a realizar Chamadas de Capital,
nos termos de cada Compromisso de Investimento e deste Regulamento.

4.7.1. As Chamadas de Capital previstas neste item 4.7 poderdo ser realizadas ao longo do
Prazo de Duracdo, observado que as Chamadas de Capital serdo limitadas ao valor do Capital
Comprometido de cada Cotista.

Integralizacdo das Cotas

4.8. As Cotas serdo integralizadas pelo respectivo Preco de Integralizacao a vista ou em atendi-
mento as Chamadas de Capital a serem realizadas pela ADMINISTRADORA, conforme instru-
¢Bes do GESTOR, quando constituido, ou 0 CONSULTOR IMOBILIARIO conforme decisdes do
Comité de Investimento, observados os procedimentos descritos abaixo.

4.8.1. Ao receberem a Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a pagar o valor estabe-
lecido dentro do prazo estabelecido no respectivo Compromisso de Investimento, a contar do
envio da Chamada de Capital, devendo as integralizacbes serem convertidas em Cotas no ul-
timo Dia Util do prazo previsto para referidas integralizacdes.

4.8.2. A integralizacdo de Cotas sera realizada exclusivamente em moeda corrente nacional (a)
por meio de plataformas devidamente autorizadas pelo Banco Central; ou (b) por meio de cré-
dito dos respectivos valores em recursos disponiveis diretamente na conta de titularidade do
Fundo, mediante qualquer mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN;
(c) ou por integralizacao de ativos imobilidrios desde que apresentem laudo de avaliagdao com
data base de até 60 (sessenta) dias da data negociag¢ao.

Inadimplemento dos Cotistas
4.9. No caso de inadimplemento, a ADMINISTRADORA notificara o Cotista Inadimplente para

sanar o inadimplemento no prazo de até 10 (dez) dias corridos. Caso o Cotista Inadimplente
ndo sane o inadimplemento dentro de 10 (dez) dias corridos a partir da notificacdo descrita
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acima, a ADMINISTRADORA podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto
ou isoladamente:

a) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial
e/ou judicial para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas nao integraliza-
das conforme cada Chamada de Capital, acrescidos de (a) multa ndo-compensatoria
de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensais de 1% (um por
cento), (c) dos custos de tal cobranga;

b) deduzir o valor inadimplido, acrescidos de multa e juros conforme o item “a"” acima,
de quaisquer distribui¢des pela Classe de Cotas devidos a esse Cotista Inadimplente,
desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer o
pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais saldos existentes, apds
esta deducdo, serdo entregues ao Cotista Inadimplente;

c) convocar uma Assembleia Geral, desde que a Classe de Cotas ndo detenha recursos
em caixa suficientes para os fins da Chamada de Capital em questdo, com o objetivo
de deliberar a proposta de que o saldo ndo integralizado pelo Cotista Inadimplente
o seja pelos demais Cotistas, proporcionalmente a participacdo de cada Cotista na
Chamada de Capital em questdo, limitado ao respectivo saldo disponivel de cada
capital comprometido individual e desde que a nova Chamada de Capital seja sufici-
ente para sanar o inadimplemento do Cotista Inadimplente; e

d) suspender os direitos politicos e econdmicos do Cotista Inadimplente, até o com-
pleto adimplemento de suas obriga¢des. Tais direitos politicos e econémicos, con-
forme descrito neste Regulamento, estardo suspensos até o que ocorrer primeiro
dentre: (i) a data em que for quitada a obrigacao do Cotista Inadimplente; e (ii) a data
de liquidacao da Classe de Cotas.

4.9.1. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacdes ap0s a suspensao de
seus direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumira seus direitos poli-
ticos e patrimoniais, conforme previsto neste Regulamento.

4.9.2. Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pela ADMINISTRA-
DORA ou por esta Classe de Cotas com relacdao a inadimpléncia do Cotista Inadimplente deve-
rdo ser suportadas por tal Cotista Inadimplente integralmente.

4.9.3. Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido aos Cotistas
o prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data de seu vencimento original para a realizacdo do
pagamento da integralizacdo de Cotas sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou
mora.

Procedimentos referentes a Amortizacao de Cotas

4.10. A amortizagdo de Cotas somente sera realizada mediante deliberacdo em Assembleia Ge-
ral.

4.10.1. Para fins de amortiza¢do de Cotas e o seu respectivo pagamento, sera considerado os
prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3 e/ou do Escriturador, conforme o
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caso.
Resgate das Cotas

4.11. Por se tratar de uma Classe de Cotas fechada, as Cotas ndo poderdo ser resgatadas, ex-
ceto se assim for deliberado pelos Cotistas em Assembleia Geral.

Transferéncia de Cotas

4.12. As Cotas poderao ser transferidas exclusivamente via mercado de bolsa ou mercado de
balcdo, observadas as condi¢Bes descritas neste Regulamento, no Compromisso de Investi-
mento e na regulamentacdo e legisla¢cdo aplicavel.

4.13. Nos termos do Artigo 1.368-D do Codigo Civil, a responsabilidade dos cotistas desta Classe
de Cotas é limitada ao valor de suas cotas, observado o que dispuser a regulamentacdo da CVM
a respeito.

Registro das Cotas

4.14. As Cotas poderao ser registradas para distribuicdo e negociacdo em plataformas devida-
mente autorizadas pelo Banco Central e CVM, conforme definido pelo GESTOR, quando cons-
tituido, ou 0 CONSULTOR IMOBILIARIO e do ADMINISTRADOR.

CAPITULO V - DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

5.1. A Classe de Cotas devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacao
e regulamentacdo aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuicdo”).

5.2. Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a
critério do GESTOR quando constituido, ou © CONSULTOR IMOBILIARIO e de comum acordo
com a ADMINISTRADORA, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo)
dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data
de Distribuicdo”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, obser-
vado que, na Data de Distribuicdo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre,
tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribui¢do, nos termos do art. 10°, para-
grafo unico, da Lei 8.668. Sendo certo que fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util do primeiro més subsequente ao Més de Competéncia (“Data
de Corte”), de acordo com as contas de depdsito pela instituicdo escrituradora de cotas.

5.2.1. Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante
Minimo de Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior,
serdo, a critério do GESTOR, quando constituido, ou 0 CONSULTOR IMOBILIARIO, em comum
acordo com a ADMINISTRADORA, reinvestidos em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros,
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para posterior distribuicdo aos cotistas, a critério do GESTOR quando constituido, ou o CON-
SULTOR IMOBILIARIO, de comum acordo com a ADMINISTRADORA, em qualquer das Datas
de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distri-
buicdo aos Cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislacao e/ou regulamentacao
aplicaveis, exclusivamente nas hipéteses: (i) de deliberacao dos cotistas; (ii) de liquidacdo da
Classe, nos termos deste Anexo.

5.2.2. O percentual minimo a que se refere o item 5.2. sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percen-
tual minimo.

5.3. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos cotistas nos termos desse regula-
mento aqueles que sejam cotistas ao final do 5° (quinto) dia util imediatamente anterior a res-
pectiva data do pagamento.

5.4. Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar
com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingén-
cia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia,
sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput deste artigo.

5.4.1. Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia sera procedida a reten-
cdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

5.5. As distribuicbes de resultados deverdo abranger todas as Cotas, em beneficio de todos os
Cotistas, observados os parametros estabelecidos no item 5.2 acima. Os pagamentos de distri-
buicdo de resultados da Classe de Cotas aos Cotistas serdo realizados em moeda corrente na-
cional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de
crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

CAPITULO VI - DA REMUNERACAO

6.1. Pelos servicos de administracgao fiduciaria, que incluem que incluem os servicos de admi-
nistracao fiduciaria, tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, e a escritura-
¢do da emissao e do resgate de cotas sera devida pelo FUNDO uma Taxa de Administracao
equivalente a somatdria dos seguintes valores (“Taxa de Administracdo”):

Taxa de Administragao: 0,08% a.a. (zero virgula zero oito por cento), observado o Minimo Men-
sal.

Base de Calculo: valor diario do patriménio liquido do FUNDO, na base “1/252" (um sobre
duzentos e cinquenta e dois avos) daquela percentagem.

Provisionamento: diario.

Base de Calculo Patriménio Liquido: D-1.

Data de Pagamento: até o 5° (quinto) dia util do més subsequente a prestacao de servicos.
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Minimo Mensal: R$8.000,00 (oito mil reais).

Indice de Corregdo: IPCA.

Periodicidade de Correc¢do: Anual.

Taxa de Administracdao Maxima: Ndo ha. O FUNDO estara sujeito as Taxas de Administragao
cobrada pelos fundos investidos.

6.1.1. Pela prestac¢do dos servi¢os de estruturacdo sera devida uma Taxa de Estruturacdo unica
de: R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), a ser paga apos o inicio do fundo.

6.2. Taxa de Gestao: Quando formalmente contratado, sera incluida a taxa e alterado o
regulamento.

6.3. Pelos servicos de custddia, sera devida pelo FUNDO ou por suas Classes de Cotas a se-
guinte taxa de custédia:

Taxa de Maxima de Custédia: 0,07% a.a. (zero virgula zero sete por cento), observado o Minimo
Mensal.

Base de Calculo: valor diario do patriménio liquido do FUNDO, na base “1/252" (um sobre
duzentos e cinquenta e dois avos) daquela percentagem.

Provisionamento: diario.

Base de Calculo Patrimdnio Liquido: D-1.

Data de Pagamento: 5° (quinto) dia util do més subsequente a prestacdo de servicos.
Minimo Mensal: R$ 7.000,00 (sete mil reais).

indice de Correcao: IPCA.

Periodicidade de Correg¢ao: Anual.

6.4. Pelos servicos de consultoria imobiliaria, sera devida pelo FUNDO ou por suas Classes de
Cotas a seguinte taxa de consultoria:

Taxa de Consultoria: 0,08% a.a. (oito centésimos por cento), observado o Minimo Mensal.
Base de Calculo: valor diario do patriménio liquido do FUNDO, na base “1/252" (um sobre
duzentos e cinquenta e dois avos) daquela percentagem.

Provisionamento: diario.

Base de Calculo Patrimdnio Liquido: D-1.

Data de Pagamento: até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente.

Minimo Mensal: R$ 30.000,00 (trinta mil reais).

Indice de Corregdo: IPCA.

Periodicidade de Corregao: Anual.

6.5. Taxa de Distribuigao: Pela prestacdo dos servicos de distribuicdo sera devido a ADMINIS-
TRADORA uma Taxa de Distribui¢cdo correspondente a: (a) 0,03% (trés centésimos por centos)
sobre oferta publica regulada pelo rito de registro automatico, nos termos da Resolucdo CVM
n° 160, calculado sobre o valor efetivamente integralizado; (b) 0,05% (cinco centésimos por
cento) sobre a oferta publica regulada pelo rito de registro ordinario, conforme o mesmo dis-
positivo hormativo, calculado sobre o valor efetivamente integralizado; e (¢) R$ 500,00 (qui-
nhentos reais) por investidor para ofertas privadas.
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6.5.1. Caso o FUNDO passe a ser listado em mercado organizado e/ou B3, em substituicdo a
Taxa de Distribuicdo mencionada no item 6.5 acima, sera devido pelo FUNDO a ADMINISTRA-
DORA, a seguinte taxa:

Taxa de Distribui¢do: 0,25% a.a. (vinte e cinco centésimos por cento ao ano), observado o
Minimo Mensal.

Base de Calculo: valor diario do patriménio liquido do FUNDO, na base “1/252" (um sobre
duzentos e cinquenta e dois avos) daquela percentagem.

Provisionamento: diario.

Base de Calculo Patrimdnio Liquido: D-1.

Data de Pagamento: 5° (quinto) dia util do més subsequente a prestacdo de servicos.
Minimo Mensal: R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais).

Indice de Corregdo: IPCA.

Periodicidade de Correg¢do: Anual.

6.6. Esta Classe de Cotas nao possui taxa de performance.

6.7. Sera devida pela Classe de Cotas uma taxa de sucesso de 9,5% (nove inteiros e cinco déci-
mos por cento) do que exceder o IPCA + 12% a.a. (doze por cento ao ano) em favor do CON-
SULTOR IMOBILIARIO.

6.8. Ndo serdo devidas pelos Cotistas taxas de ingresso e/ou de saida em razdo, respectiva-
mente, de aplicacdes de recursos na Classe de Cotas e quando do resgate de suas cotas.

CAPITULO VII - DOS FATORES DE RISCO

7.1. Ndo obstante o emprego, pela ADMINISTRADORA e pelo GESTOR quando constituido, ou
pelo CONSULTOR IMOBILIARIO, de plena diligéncia e da boa pratica de administracdo e gestdo
de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento definida neste
Regulamento, das regras legais e regulamentares em vigor, o FUNDO estara sujeito a outros
fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patrimoénio e, consequentemente, aos
cotistas, quais sejam:

(i) RISCO DE LIQUIDEZ: consiste no risco de reducdo ou inexisténcia de demanda pelos
ativos integrantes da Carteira nos respectivos mercados em que sao negociados, de-
vido a condicdes especificas atribuidas a esses ativos ou aos proprios mercados em
que sao negociados. Em virtude de tais riscos, esta Classe de Cotas podera encontrar
dificuldades para liquidar posi¢cdes ou negociar os referidos ativos pelo preco e no
tempo desejados, de acordo com a estratégia de gestao adotada para esta Classe de
Cotas, 0s quais permanecerdo expostos, durante o respectivo periodo de falta de
liquidez, aos riscos associados aos referidos ativos e as posi¢des assumidas em mer-
cados de derivativos, se for o caso, que podem, inclusive, obrigar esta Classe de Co-
tas a aceitar descontos nos seus respectivos precos, de forma a realizar sua negoci-
acao em mercado. Estes fatores podem prejudicar o pagamento de amortiza¢des e
resgates aos Cotistas, nos termos do Regulamento.
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(iii)

(iv)

(v)

RISCO DE CREDITO: consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento
de juros e/ou principal pelos emissores dos ativos ou pelas contrapartes das opera-
¢Oes desta Classe de Cotas, podendo ocasionar, conforme o caso, a reduc¢do de ga-
nhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operac¢des contratadas e nao li-
quidadas. AlteracBes e equivocos na avaliacao do risco de crédito do emissor podem
acarretar oscilacdes no preco de negociacdo dos titulos que compdem a Carteira. E
adicionalmente, a Classe de Cotas podera ser afetada através do risco de crédito
advindo de promitentes compradores das futuras unidades a serem lancadas pelas
SPEs dos ativos imobiliarios

RISCO DE MERCADO: consiste no risco de flutua¢des nos precos e na rentabilidade
dos ativos da Classe de Cotas, os quais sao afetados por diversos fatores de mer-
cado, como liquidez, crédito, altera¢des politicas, econémicas e fiscais. Esta cons-
tante oscilacdo de precos pode fazer com que determinados ativos sejam avaliados
por valores diferentes ao de emissao e/ou contabiliza¢ao, podendo acarretar volati-
lidade das Cotas e perdas aos Cotistas. E adicionalmente, a Classe de Cotas podera
ser afetada através do risco de mercado advindo da falta de liquidez dos Ativos Imo-
biliarios bem como dos produtos decorrentes dos empreendimentos desenvolvidos
nos Ativos Imobiliarios no mercado em virtude de questdes macroeconémicas.
RISCOS DE ACONTECIMENTOS E PERCEPCAO DE RISCO EM OUTROS PAISES: o
mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emer-
gente. Areacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode cau-
sar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Cotas, o que podera prejudicar de forma negativa os resultados desta Classe de Co-
tas e a rentabilidade dos Cotistas.

RISCO RELACIONADO A FATORES MACROECONOMICOS E A POLITICA GOVERNA-
MENTAL: a Classe de Cotas também podera estar sujeita a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos ao controle da ADMINISTRADORA e/ou do GES-
TOR, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econ6-
mica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante
o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e de mudancas legislativas, poderao re-
sultar em (a) perda de liquidez dos ativos que compdem a Carteira, e/ou (b) inadim-
pléncia dos emissores dos ativos. Tais fatos poderdo acarretar prejuizos para os Co-
tistas. Adicionalmente, o FUNDO desenvolvera suas atividades no mercado brasi-
leiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Go-
verno Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia reali-
zando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro
para controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém en-
volvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda,
controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas poli-
ticas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, tém impactado significativa-
mente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que pos-
sam resultar na flutuacdao da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao
impactar os negocios, as condi¢des financeiras, os resultados desta Classe de Cotas
e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na
economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exa-
gerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos po-
dem influenciar nos resultados desta Classe de Cotas.

RISCOS DE ALTERAGOES DA LEGISLAGAO TRIBUTARIA: o Governo Federal regular-
mente introduz alterac®es nos regimes fiscais que podem aumentar a carga tributa-
ria incidente sobre o mercado de valores mobiliarios brasileiro. Essas alteracées in-
cluem modifica¢des na aliquota e na base de calculo dos tributos e, ocasionalmente,
a criacdo de impostos temporarios, cujos recursos sao destinados a determinadas
finalidades governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quais-
quer outras altera¢des decorrentes da promulgacdo de reformas fiscais adicionais
ndo podem ser quantificados. No entanto, algumas dessas medidas poderao sujeitar
aos ativos integrantes da Carteira, esta Classe de Cotas e/ou os Cotistas a novos re-
colhimentos ndo previstos inicialmente. Ndo ha como garantir que as regras tributa-
rias atualmente aplicaveis aos ativos integrantes da Carteira, ao Fundo, a Classe de
Cotas e/ou aos Cotistas permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras se-
rem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que podera im-
pactar os resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.
RISCOS DE NAO REALIZAGAO DOS INVESTIMENTOS POR PARTE DESTA CLASSE DE
COTAS: os investimentos desta Classe de Cotas sao considerados de longo prazo e
o retorno do investimento pode ndo ser condizente com o esperado pelo Cotista e
nao ha garantias de que os investimentos pretendidos por esta Classe de Cotas es-
tejam disponiveis no momento e em quantidades convenientes ou desejaveis a sa-
tisfacdo de sua politica de investimentos, o que pode resultar em investimentos me-
nores ou mesmo nao realizacdo destes investimentos.

RISCO DE RESGATE DAS COTAS EM TIiTULOS E/OU ATIVOS IMOBILIARIOS: con-
forme previsto no Regulamento, podera haver a liquida¢do desta Classe de Cotas
em situa¢des predeterminadas. Se alguma dessas situagdes se verificar, ha a possi-
bilidade de que as Cotas venham a ser resgatadas em titulos e/ou Ativos Imobiliarios.
Nessa hipotese, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para negociar os referi-
dos titulos e/ou Ativos Imobiliarios que venham a ser recebidos desta Classe de Co-
tas.

RISCO RELACIONADO AO RESGATE E A LIQUIDEZ DAS COTAS: o FUNDO e suas
Classes de Cotas, constituidas sob a forma de condominio fechado, ndo admitem o
resgate de suas Cotas a qualquer momento. A amortiza¢do das Cotas sera realizada
na medida em que as Classe de Cotas tenham disponibilidade para tanto, a critério
do GESTOR, ou na data de liquidacdo da referida Classe de Cotas. Caso os Cotistas
queiram se desfazer dos seus investimentos nas Classes de Cotas, sera necessaria a
venda das suas Cotas no mercado secundario, devendo ser observado, para tanto,
os termos e condi¢Bes dos respectivos Compromissos de Investimento e o disposto
no Regulamento.

RISCO DE DERIVATIVOS: consiste no risco de distor¢ao de preco entre o derivativo
e seu ativo objeto, o que pode ocasionar aumento da volatilidade da Classe de Cotas,
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limitar as possibilidades de retornos adicionais nas operacdes e ndo produzir os efei-
tos pretendidos, bem como provocar perdas aos Cotistas.

(xi) LIMITACAO DA RESPONSABILIZACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO
FUNDO E DE SUAS CLASSES DE COTAS: A legislacdo vigente trouxe para a indUstria
de fundos de investimento a responsabilizacdo individual dos prestadores de servi-
¢cos do FUNDO e de suas Classes de Cotas. Sendo assim, os prestadores de servi¢os
do FUNDO e da Classe de Cotas ndo sao solidarios entre si. Eles respondem indivi-
dualmente por seus atos e omissdes, de acordo com suas respectivas esferas de
competéncia, dispostas no Regulamento, na legislacdo vigente e nos contratos de
prestacdo de servicos celebrados entre as partes. Desta forma, para fins de repara-
¢do civil, a responsabilidade que recai sobre os prestadores de servicos do FUNDO
e suas Classes de Cotas restringe-se aos seus atos e omissdes relativos aos servi¢os
prestados, nos termos do Regulamento, da legislacdo vigente e nos contratos de
prestacdo de servicos, de modo que ndo ha responsabilidade solidaria de tais pres-
tadores de servicos perante o FUNDO.

(xii) RISCOS RELACIONADOS AO SETOR ALVO: Tendo em vista a natureza dos inves-
timentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplica¢des, con-
forme descritos no Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Reso-
lucdo CVM 175, destacando-se que nao ha quaisquer garantias de que o capital efe-
tivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

(xiii) RISCOS DE CONFLITO DE INTERESSE. O FUNDO podera investir em Ativos Imo-
biliarios que sdo ou foram de propriedade dos Cotistas ou suas Partes Relacionadas,
conforme decisdo do Comité de Investimento. Ademais, o CONSULTOR IMOBILIA-
RIO possui relagdo prévia com os cotistas.

(xiv) DEMAIS RISCOS: A Classe de Cotas também podera estar sujeita a outros riscos ad-
vindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da ADMINISTRADORA ou do
GESTOR, tais como moratoria, inadimplemento de pagamentos mudancga nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integran-
tes da carteira, alteracdo na politica monetaria, aplicacdes ou resgates significativos.

7.2. As aplicacdes realizadas na Classe de Cotas ndao contam com garantia da ADMINISTRA-
DORA, do GESTOR, quando constituido, o CONSULTOR IMOBILIARIO, do consultor especiali-
zado, do Custodiante, bem como de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

7.3. Em decorréncia dos fatores de risco indicados acima e de todos os demais fatores de risco
aos quais esta Classe de Cotas esta sujeita, a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR, quando cons-
tituido, o CONSULTOR IMOBILIARIO n3o poderao ser responsabilizados por eventual depre-
ciacao da carteira e/ou por eventuais prejuizos que os cotistas venham a sofrer em caso de
liquidacdo da Classe de Cotas, exceto se a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR, quando consti-
tuido, e/ou 0 CONSULTOR IMOBILIARIO agirem com comprovada culpa ou dolo, de forma
contraria a lei, ao presente Regulamento e aos atos normativos expedidos pela CVM.

CAPITULO VIII - DOS EVENTOS DE VERIFICACAO
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8.1. Sdo considerados eventos de verificacdo do Patriménio Liquido desta Classe de Cotas
(“Eventos de Verificacdo”), dentre outros dispostos na legislacao vigente:

| - caso haja um impacto abrupto na cota da Classe de Cotas;

Il - caso haja a reavaliacao dos ativos considerados iliquidos pela ADMINISTRADORA, integran-
tes da carteira da Classe de Cotas;

[ll - caso a Classe de Cotas permaneca desenquadrada, no ativo por prazo superior a 180 (cento
e oitenta) dias; e

IV - qualquer pedido de declara¢ao de insolvéncia da Classe de Cotas.

8.2. Caso a ADMINISTRADORA, em razao dos Eventos de Verificacdo acima ou no curso de
suas atividades, verifique que o patrimdnio liquido da Classe de Cotas esta negativo, devera
adotar os procedimentos descritos na Resolucdao CVM 175.

CAPITULO IX - DA LIQUIDAGCAO DA CLASSE DE COTAS

9.1. A Classe de Cotas sera liquidada unica e exclusivamente nas seguintes hipéteses:

(i) por deliberacdo de Assembleia Geral;

(ii) caso seja deliberado em Assembleia Geral que um Evento de Verificagao constitui um
Evento de Liquidacao;

(iii)  por determinacdo da CVM, em caso de descumprimento de disposi¢ao legal ou regula-
mentar; e

(iv) caso todos os ativos da Classe de Cotas tenham sido alienados antes do encerramento
do Prazo de Duracado.

9.2. Na hipotese de liquidacdo da Classe de Cotas nos casos acima previstos, a ADMINISTRA-
DORA deve promover a divisdao de seu patrimdnio entre os cotistas, na proporc¢do de suas co-
tas, no prazo eventualmente definido na assembleia de cotistas, ou, no caso de determinacao
da CVM, no prazo estabelecido pela Autarquia ou, em até 90 (noventa) dias contados da data
do recebimento da ordem de liquidacao da Classe de Cotas.

9.3. Em qualquer caso, a liquida¢ao dos investimentos desta Classe de Cotas sera realizada em
observancia as normas operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e suas Classes
de Cotas.

9.4. Quando do encerramento e liquidacao desta Classe de Cotas, os Auditores Independentes
deverdo emitir pareceres técnicos atestando a conformidade das respectivas demonstra¢des
contabeis.

CAPITULO X - TRIBUTAGAO
10.1. O disposto neste CAPITULO X foi elaborado com base na legislacdo e regulamentacdo em
vigor e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributa-

rio aplicavel em regra aos cotistas e ao FUNDO, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras
de tributacao especificas, na forma da legislacao e regulamentacdo em vigor.
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10.2. Ha excecdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adici-
onais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores
juridicos com rela¢do a tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do
FUNDO ndo estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos
auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa ou
variavel, que se sujeitam as regras de tributacao aplicaveis
as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de
crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento
imobiliario (“Fll”), admitidas a negocia¢ao exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de
isencdo do IRF, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada.

O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser
proporcionalmente compensado com o imposto a ser retido
pelo FUNDO no momento da distribuicao de rendimentos
aos seus cotistas sujeitos a tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n°9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das cotas
emitidas pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou
sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo
FUNDO poderd subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas,
é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja
ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a tributa¢do aplicavel
as pessoas juridicas'.

De acordo com a legislacao vigente, as operacdes da carteira
do FUNDO estdo sujeitas ao Imposto sobre Operacfes
Financeiras, na modalidade TVM (“IOF/TVM"), a aliquota zero.

Cotistas Residentes no Brasil:

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacbes em ambiente de
bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com

* O limite também é aplicavel para cada classe.
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intermediacao, havera retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento).

Ndo obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaracdo de ajuste anual,
sobre as distribuicdes realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hipo6tese de o
FUNDO, cumulativamente: (i) no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as cotas do FUNDO
deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado. Para que a referida isencdo seja concedida ao cotista
pessoa fisica, € necessario que (i) o titular de cotas ndo represente 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO e (ii) cujas cotas nao
lhe confiram direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO. Por fim, a referida isencdo nao sera
concedida ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da
alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n®9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo
IRF previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Ndo obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo
considerada paraiso fiscal pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a rela¢ao
constante no artigo 1° da Instru¢ao Normativa da RFB n° 1.037, de 4 de junho de
2010 (“ITE"), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolu¢do do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de setembro
de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos Cotistas
residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de
15% (quinze por cento).

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no
exterior também serdo isentos de tributac¢ao pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem
residentes em JTF, observadas as mesmas condicGes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo
tributados pelo IRF no momento da amortizacdo de
Cobranca do IRF: rendimentos das cotas, da aliena¢do de cotas a terceiros e
do resgate das cotas, em decorréncia do término do prazo
de duragdo ou da liquidagao antecipada do FUNDO.

Il. 10F:

Resgates e aliena¢des em prazo inferior a 30 (trinta) dias da
IOF/TVM: data de aplicagdo na classe de cotas podem sofrer a
tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em
funcdo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicacao
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ndo haincidéncia de IOF/TVM. Esse imposto incide a aliquota
de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do resgate,
limitado ao rendimento da aplicacao em fun¢ao do prazo de
acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e
seis por cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro)
dia util subsequente ao da aplicagdo. Ficam sujeitas a
aliquota zero as opera¢des do mercado de renda variavel.
Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo.

As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para
moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para
moeda estrangeira, estdo sujeitas ao IOF-Cambio.
Atualmente, as opera¢des de cambio, para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as
suas aplicacdes no mercado internacional, nos limites e
condicdes fixados pela CVM, estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

CAPITULO XI - COMUNICAGCAO ENTRE OS COTISTAS E A ADMINISTRADORA

11.1. As informacdes ou documentos para os quais este Regulamento, incluindo seus anexos,
ou a regulamentac¢do em vigor exija a “encaminhamento”, “comunicag¢ao”, “acesso”, “envio”, “di-
vulgacdao” ou “disponibilizacao” devem ser passiveis de acesso por meio eletronico pelos Cotis-

tas.

11.2. Admite-se, nas hipoteses em que este Regulamento, incluindo seus anexos, ou a regula-
mentagdo em vigor exija a “ciéncia”, “atesto”, “manifestacao” ou “concordancia” dos Cotistas,
que estes se deem por meio eletrdnico, observados os procedimentos e sistemas utilizados

pela ADMINISTRADORA.

11.2.1. AADMINISTRADORA utiliza sistemas contratados para o envio eletrénico dos comuni-
cados aos cotistas. Na impossibilidade do envio por meio desse sistema, a ADMINISTRADORA
envia os comunicados através do e-mail do cotista, cadastrado na base de dados do FUNDO e
suas Classes de Cotas.

11.2.2. Caso a distribuicdo das cotas da Classe de Cotas seja realizada por conta e ordem, a
ADMINISTRADORA se utiliza dos mesmos meios para envio dos comunicados ao distribuidor
por conta e ordem, para que este, conforme sua responsabilidade, envie aos cotistas por ele
distribuidos.

11.3. Caso o cotista ndo tenha comunicado a ADMINISTRADORA a atualizacdo de seu ende-
reco fisico ou eletrénico, a ADMINISTRADORA fica exonerada do dever de envio das
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informac®es e comunicacdes previstas na Resolu¢cao CVM 175 ou neste Regulamento, incluindo
seus anexos, a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorre¢ao
no endereco declarado.

11.4. AADMINISTRADORA deve preservar a correspondéncia devolvida ou seu registro eletrd-
nico enquanto o cotista ndo efetuar o resgate ou amortiza¢do total de suas cotas.

11.5. O correio eletrdnico é admitido como forma de correspondéncia valida entre a ADMINIS-
TRADORA e os Cotistas.

11.6. O Cotista que optar por continuar recebendo correspondéncias por meio fisico devera
encaminhar solicitacdo expressa neste sentido a ADMINISTRADORA, no endereco de sua sede,
devendo o FUNDO ou suas Classes de Cotas arcar com os custos incorridos para o envio de
tais correspondéncias por meio fisico.

11.7. Todos os termos e expressdes iniciados em letra maiuscula, no singular ou plural, utiliza-
dos neste anexo e nele nao definidos terdo o mesmo significado que Ihes é atribuido no Regu-

lamento, neste anexo ou legisla¢do vigente. Ademais, caso haja conflito de disposi¢des cons-
tantes neste anexo e nos apéndices, caso haja, prevalecem as disposicSes dos apéndices.

FIDD DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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